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1. Informacja Zarzadu o potrzebie opracowania programu centralnej cieplej wody uzytkowej

Walne Zgromadzenie SM ,,WIDOK”, ktore odbyto si¢ w dniu 25.06.2008 r. w uchwale Nr XVII odrzucito
opracowanie w/w programu i zasad wprowadzenia w zasobach Spoéldzielni centralnej cieptej wody
uzytkowej. 55 glosami za odrzuceniem przy 10 glosach za wprowadzeniem. Tak wigc w sprawie
wypowiedzialo si¢ 65 cztonkow Spoétdzielni z zasobow posiadajacych 3.138 cztonkdw tj. 2,7 %.

Zdaniem Zarzadu program c.c.w.u. powinien powsta¢ w Spoldzielni poniewaz przemawiajg za tym warunki
bezpiecznej eksploatacji budynkéw, do ktorych Spoéidzielnia jako zarzadca jest zobowigzana przepisami
prawa. Na dzien dzisiejszy budynki maszej Spoldzielni zaprojektowane 1 wykonane w $wietle przepiséw
obowigzujacych w latach 70-tych XX wieku nie speiniajg warunkéw technicznych bezpieczenstwa obecnie
obowigzujacych. Do najistotniejszych niezgodno$ci w tej dziedzinie nalezy: kubatura tazienek mniejsza niz
obowiazujace 8 m®, gaz przewodowy w budynkach powyzej 25 m (tj. pow.7-mej kondygnacji), zbiorcze
przewody kominowe (zaréwno spalinowe jak i wentylacyjne) w budynkach wysokich i niskich (A.K.), brak
zaprojektowanego nawiewu do lokali niezbednego dla prawidlowego funkcjonowania przewodow
kominowych.

Prowadzone coroczne kontrole stanu technicznego instalacji gazowych i przewoddéw kominowych wykazuja
caly szereg nieprawidtowosci, a wsrdd nich nagminne: nadmierne doszczelnianie lokali poprzez
montaz indywidualny stolarki okiennej nie posiadajgcej nawiewnikow okiennych (co powoduje brak ciggu
kominowego), uzytkowanie niesprawnych piecy gazowych, ktore emituja trujacy tlenek wegla.

Po szeregu zatru¢ tlenku wegla zaostrzone przepisy budowlane w tym zakresie, a to budynki pow. 2000
m?zabudowy nalezy kontrolowaé conajmniej 2 X w roku, sktadajac na te okoliczno$¢ meldunki do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego na bazie
przepisow Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego wzmogl kontrole w tym zakresie naktadajac krotkie
terminy usuniecia nieprawidtowosci, a w przypadku uchylania si¢ mieszkanca od obowigzku wynikajgcego z
przepiséw utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym do podjecia dziatan przez Zarzad w kierunku
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odcigcia doplywu gazu z powiadomieniem organdw prokuratury o stwarzaniu zagrozenia zycia i zycia
wspotmieszkancow.

Zarzad po ostatniej kontroli PINB w dniu 09.02.2009 r. podjat kolejne dziatanie w kierunku
wyegzekwowania usuniecia nieprawidtowosci w przypadku budynku przy ul. Na Btonie 9A.

Prowadzone  kontrole stanu instalacji gazowych wykazuja znaczne nieprawidlowosci w
funkcjonowaniu odbiornikéw gazu szczegolnie gazowych piecy tazienkowych.

Z przeprowadzonych kontroli w 2009 roku statystyka podaje , ze 25 % gazowych piecykow tazienkowych
jest niesprawna, a z tego ok. 5 % nadaje si¢ do wymiany.

Odbiorniki gazu powinny by¢ raz w roku serwisowane przez Uprawnionego instalatora.

W ostatnich miesigcach w kraju nasility si¢ przypadki podtru¢, a takze wystapity przypadki zatru¢ tlenkiem
wegla wydobywajacym si¢ z wadliwych gazowych piecykow lazienkowych.

W pierwszych dniach tego roku nastgpil $miertelny wypadek zatru¢ dwdch mtodych kobiet w budynku przy
ul. Spétdzielcow na Koztowce.

W naszej Spotdzielni miaty rowniez miejsce przypadki podtruc c.o.

Biorgc pod uwagge powyzsze argumenty ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektu bezpieczenstwa
mieszkancow , Zarzad ponownie apeluje o akceptacje opracowania programu centralnej cieplej wody
uzytkowej w zasobach SM ,,WIDOK?”, ktory jest programem przysziosciowym, eliminujgcym zagrozenie.

2. REMONTY wZASOBACH SM WIDOK

Plan remontéw na 2008 rok zostat Panstwu przedstawiony w Krakowskich Wiadomos$ciach
Spotdzielczych Nr 1/2008, a w kolejnych numerach KWS 2/2008, 3/2008, 4/2008 omowiono przebieg
realizacji w/w planu. Na dzien dzisiejszy wszystkie pozycje planu remontéw na 2008 rok w tym planu
podstawowego na poszczegdlne budynki, kapitalnych remontow dzwigéw osobowych, centralnego planu
zostaly wykonane. W zakresie remontow zespolow garazowych, wykonano wszystkie pozycje planu za
wyjatkiem uszczelnienie estakad co wynikato z braku uzgodnien ze Spotecznym Komitetem Zespotu Garazy
nr 3 (do realizacji w 2009 roku po decyzji Rady Nadzorczej). Ze wzgledu na znaczny koszt oraz koniecznos¢
wykonania ekspertyzy mykologicznej przesunigto na 2009 rok wykonanie odwodnienia i odgrzybienia piwnic
w Klubie ,,Jordanowka”.

W 2008 roku w ramach prac konserwacyjnych wykonano caty szereg drobnych napraw na budynkach i
osiedlu.

Na koniec roku zaptacono wykonawcom wszystkie faktury, a drobne oszcz¢dno$ci poprzetargowe i
realizacyjne zasilg konto remontow 1 konserwacji 2009 roku.

Plan remontéw na 2009 rok:
Rada Nadzorcza Spoétdzielni na posiedzeniu w dniu 18.12.2008 r. podejmujac uchwate nr 13.-11/2008
zatwierdzita do realizacji plan remontow na 2009 rok na taczng kwotg 2,087,840,- zt. brutto w rozbiciu na
poszczegdlne budynki ze zréznicowang stawka remontowa.
W/w plan remontéw przewiduje wykonanie ponizszych prac remontowych na poszczeg6élnych budynkach:
1) remonty biezace dzwigéw osobowych: ul. Na Blonie 3, 3A, 3B, 9, 9A, 11, 11A, ul. Jablonkowska
17,19, ul. Balicka 14B,
2) wykonanie elektrycznych potaczen wyréwnawczych celem ochrony przeciwporazeniowej: ul. Armii
Krajowej 77,
3) wprowadzenie systemu klucza ,,Master Key”: ul. Na Blonie 3 C, 9A, 11, 11A, 13B, 15A, ul.
Jabtonkowska 17,19, ul. Armii Krajowej 77, ul. Balicka 14B,
4) wykonanie i montaz nasad kominowych: ul. Na Btonie 3C, ul. Armii Krajowej 77,79,81,83,85,87,89,
ul. Jablonkowska 171 19,
5) czyszczenie mechaniczne pionéw kanalizacyjnych: ul. Na Blonie 15, ul. Armii Krajowej 77,79,81,83,




6) wyniesienie zaworow wodnych podpionowych poza piwnice indywidualne:
ul. Na Blonie 9A,

7) dobudowa wiatrotapow: ul. Na Btonie 9,

8) malowanie klatek schodowych: ul. Na Blonie 11A, 15, 15A ( po korekcie ze wzglgdu na prace
elektryczne),

9) remont instalacji elektrycznej WLZ wraz z wyniesieniem licznikow en.el. z mieszkan: ul. Na Btonie
3, 3A, 3B, 3C, 11, 11A ul. Jabtonkowska 171 19,

10) uszczelnienie spalinowych przewodéw kominowych wkltadami stalowymi: ul. Na Blonie 13, 13A,
13B, 15, 15A (kontynuacje),

11) malowanie maszynowni z uzupetnieniem tynkow: ul. NA Btonie 9, 9A,

12) naprawa barierek stalowych na dachu: ul. Na Blonie 9A,

13) montaz rynien i rur spustowych: ul. Na Blonie 9A,

14) naprawa podestow wejs¢ do klatek schodowych: ul. Na Blonie 13, 13A, 15, ul. Armii Krajowej 77,

15) remont wiat $mietnikowych: ul. Na Btonie 13, 13A, 15, ul. Armii Krajowej 77,85,87,89,

16) remont kominow —tynki: ul. Armii Krajowej 77,81,83,85,87,89,

17) uszczelnienie dylatacji tarasow nad garazami: ul. Balicka 14B.

Zgodnie z zatwierdzonym planem remontdw kapitalnych dzwigdéw osobowych na 2009 rok przewiduje si¢ do
wymiany nastepujace windy:
1) bud. ul. Na Btonie 9A k1.V,
2) bud. ul. Na Btonie 9 kl. I,
3) bud. ul. Jabtonkowska 17 k111,
4) bud. ul. Jablonkowska 19 kLII,
5) bud. ul. Na Btonie 9A kl. XII.
6)
Utworzony centralny fundusz remontowy obejmujacy obiekty zlokalizowane na terenach Spétdzielni poza
terenami zwigzanymi bezposrednio z nieruchomosciami gruntowo-budynkowymi (mieszkalnymi) obejmuje:
1) wykonanie sztucznej nawierzchni na czgéci boiska obok pawilonu handlowego przy ul. Na Btlonie
11B,
2) ogrodzenie placu zabaw przy ,,Jordanéwce”,
3) remont istniejacych i doposazenie w nowe elementy placow zabaw,
4) remont chodnika wschod-zachéd koto Samorzadowego Przedszkola (finskiego) — od ciggu
spacerowego do AK 79,
5) odgrzybienie $cian piwnicznych ,,Jordanowki”
6) drenaz opaskowy wokot budynku ,,Jordanowki” wraz z izolacja Scian piwnicznych,
7) remont kapitalny drogi w rejonie budynkow ul. Na Btonie 3B-3C,
8) wymiana pozostalej stolarki drzwiowej z robotami towarzyszgcymi w budynku administracji
Spotdzielni,
9) remonty biezace drog, chodnikow, parkingdw osiedlowych.

Plan remontow na 2009 rok zespotéw garazowych przewiduje prace tylko w Zespole Garazowym Nr 3, a to:
1. Uszczelnienie dylatacji 3-go poziomu — 10 boksow,

2. Wykonanie II etapu remontu zgodnie z harmonogramem i ekspertyza PZiTB.

3. Remont koryt $ciekowych I poziomu.

W Zespole Garazy nr 3 prace wynikajace z ekspertyzy PZiTB zostang zlecone po uzgodnieniu ze Spotecznym
Komitetem 1 Radg Nadzorczg wykonawcy wylonionemu w drodze procedury przetargowe;.
Dodatkowo w ramach planu prac konserwacyjnych zostanie wykonany caly szereg drobnych
napraw wewnatrz i na zewnatrz budynkow oraz prace kontrolno-pomiarowe (kominy, gaz).



O postepie w/w prac remontowych bedziecie Panstwo sukcesywnie informowani w kolejnych wydaniach
KWS.

Za utrudnienia wynikte z prowadzonych prac remontowych przepraszamy.

Ze szczegdlowymi planami remontow i konserwacji na poszczegoélne budynki mozna zapoznaé si¢ w
siedzibie Spotdzielni w godzinach pracy

Prace remontowe zostang rozpoczgte po przeprowadzeniu procedury przetargowej zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem organizowania przetargdw.

3. DZIALANOSC KULTURALNA

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK” w Krakowie realizuje statutowg dziatalno$¢ spoleczno-kulturalng
poprzez Klub Osiedlowy ,,Jordanéwka”.W roku kulturalnym 2008/2009 mieszkancy Osiedla brali udziat w
proponowanych wcze$niej zajeciach programowych:
- ognisku muzycznym: skrzypce, pianino, gitara klasyczna, keyboard,
- zajeciach taneczno-baletowych dla dzieci od 3-go do 12-go roku zycia,
- aerobicu dla dorostych,
- gimnastyce rehabilitacyjnej dla pan,
- yoga dla dorostych,
- ,,Kreatywce” — pracowni dzieci¢gcych marzen od 0 do 4-ch lat,
- Musical Babies” zaj¢cia w j. angielskim dla dzieci od 6 m-cy do 4-ch lat,
- nauce j. angielskiego dla dzieci 1 mlodziezy,
- pracowni plastycznej dla dzieci od 5-go roku zycia, dla mtodziezy i dorostych.
W w/w zajeciach oprocz dzieci uczestniczg takze doro$li.
Takze renci$ci 1 emeryci spotykaja si¢ w ,,Jordanowce” w 2-g3 1 ostatnig srode miesigca. W styczniu 2009 r.
rozpoczely si¢ warsztaty dla rodzicéw z psychologiem pn. ,,Wsparcie dla rodziny” realizowane wg programu
»Szkota dla rodzicéw 1 wychowawcoédw”. Omawiane tematy dotyczyly odpowiedzi na pytania:
- jak budowac¢ dobra relacj¢ z dzieckiem,
- jak lepiej czu¢ si¢ w roli rodzica,
- jak wesprze¢ swoje dziecko w rozwoju.
Zapraszamy rodzicOw ponownie w kwietniu b.r. na te niezwykle cenne i pomocne w wychowaniu dzieci
zajecia,
W grudniu Swiety Mikotaj powitat w klubie ok. 200 dzieci. 16.1. 2009 r. z koncertem koled wystapita grupa
uczniow z Ogniska muzycznego.
Dziatalno$¢ wystawiennicza Klubu zaowocowata w listopadzie, grudniu 2008 r. oraz styczniu i lutym 2009
r., zbiorowymi i indywidualnymi wystawami:
- wernisaz wystawy panstwa Marii 1 Ryszarda Mazurkiewiczow odbyt si¢ 14.X1.2008 . pt.
,,Krakow w kwiatach”,
- 5 grudnia 2008 r. wernisaz Wiktorii Matwijow-Maturskiej I. 10 wystawione prace to
rysunki, malarstwo oraz rzezba,
- w galerii ,,Korytarzyk” prace swoje przedstawiaty dzieci z grup czwartkowych o tematyce
bozenarodzeniowej pt. ,,Swiatlo i blask” W grudniu 2008 r.:
- wernisaz wystawy malarstwa p. tucji Bogacz-Rajda odbyt si¢ 6.02. 2009 r.
Opinie niektorych ogladajacych: ,,Jestem pod duzym wrazeniem. Dla mnie niektdre obrazy to Dzieta Sztuki.
Gratuluje 1 Zycze wytrwalosci w rozwijaniu wspaniatej pasji”. ,,Obrazy — zwlaszcza ,,Stara Kobieta” cudo.
Dzigkuj¢ za wrazenia. Kiedy nastepna? ,,
30 stycznia 2009 r. gosciliSmy w ,,Jordandwce” w ramach koncertu noworocznego Krakowski Kwartet
Gitarowy. Godzinny wystep na bardzo wysokim poziomie artystycznym ucieszyl uczestnikow koncertu.
Obecnie od 16.02.2009 r. odbywaja si¢ ferie zimowe 2009 r. w pigknej zimowej scenerii. Byly wyjazdy do
Szaflar — ciepte zrodta, do przepigknej Izby Le$nej w Nadle$nictwie Niepolomice. Byly rowniez : seans



filmowy, pobyt w IKEA, warsztaty aktorskie oraz impresje inkaskie. Przed nami 2-gi tydzien ferii z kuligiem
I innymi atrakcjami.

Klub ,,Jordanéwka” SM ,,WIDOK” dziala w godzinach popotudniowych, wszelkich informacji udzielamy
pod nr telefonu: 012/637-88-54 lub osobiscie przy ul. Na Btonie 13 D.

4. ZADLUZENIA CZYNSZOWE

Systematyczne analizy stanu zadtuzen czynszowych, prowadzone przez Dziat Ksiggowosci
Spoétdzielni pozwalajg na biezace regulowanie i podejmowanie dziatan zmierzajacych do wyegzekwowanie
zadhuzen.
Kolejnos¢ postepowania w realizacji w/w dziatan jest nastepujaca:
a) kierowanie wezwan do zaplaty do osob zalegajacych z zaptata czynszu,
b) zaproszenie na Komisj¢ ds. Zadtuzen Czynszowych osob, ktore nie zaptacity zalegtosci
czynszowych, mimo wezwania do zaplaty, o ktérych mowa w punkcie a,
c) kierowanie pozwoéw do sadu o zaptate i eksmisj¢ z zajmowanego lokalu, w stosunku do 0sob
ktére zalegaja z zaptata czynszu, mimo kierowanych do Nich wezwan do zaptaty, oraz ktdre nie
podejmuja czynnos$ci zmierzajacych do ich uregulowania,
d) =zaproszenia na posiedzenia Rady Nadzorczej osob, ktore zalegajg z zaptatg zadtuzen na rzecz
Spotdzielni, mimo wezwan do zaptaty po uzyskanych wyrokach sagdowych.
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o Spotdzielniach mieszkaniowych, opublikowana w Dzienniku
Ustaw Nr. 240 poz. 2058 z dnia 09,.07.2003r. wprowadza zmiany zgodnie z ktorymi:
- za wnoszenie optat eksploatacyjnych naliczonych dla lokali solidarnie odpowiadaja
wiasciciele lokali oraz osoby wspolnie zamieszkujace w lokalu, za wyjatkiem osob
matoletnich (art. 4 ust.6),
- w przypadku dtugotrwatych zalegtosci w optatach 1 uporczywego naruszania
porzadku domowego (art. 1713 w/w ustawy), Spotdzielnia moze sprzeda¢ w
drodze licytacji wlasnosciowe prawo do zadtuzonego lokalu,
- nie podjete zobowigzania splaty zadtuzenia przez osoby zaproszone na posiedzenie Rady
Nadzorczej, moze spowodowac pozbawienie cztonkostwa w Spotdzielni oraz jest podstawa
skierowania sprawy na droge postgpowania sagdowego o zaptate 1 eksmisj¢ z zajmowanego
lokalu.
Brak czlonkostwa w Spotdzielni jest niekorzystne finansowo z powodu wyzszego Srednio o 20,77 %
miesi¢cznego czynszu, co wynika z pozbawienia mieszkancéw pozytkow przystugujacych cztonkom
Spoéidzielni. Spotdzielnia zwraca uwagg, ze nalicza ustawowe odsetki za zwloke z tytutu nieterminowe;j
zaplaty czynszu, na podstawie § 43 Statutu Spotdzielni oraz Art.111 kodeksu postgpowania cywilnego. Jako
date zaptaty czynszu przyjmowana jest data wptywu srodkoéw finansowych na konto bankowe Spoétdzielni.
Mieszkancy, ktorzy otrzymuja rente lub emeryturg po dniu 15-go kazdego miesigca, mogg si¢ ubiegac o
przesuniecie terminu zaplaty czynszu do 5-ciu dni od daty otrzymania w/w $wiadczenia — zgodnie z
postanowieniami Uchwaty nr 17-17/2001 Rady Nadzorczej z dnia 08.11.2001r. Wniosek w tej sprawie nalezy
sktada¢ na pismie.
Zarzad SM ,,WIDOK”, na pisemny wniosek zainteresowanego, w uzasadnionych przypadkach, ma
mozliwos$¢ umorzenia czgsci kwoty naliczonych odsetek za zwtoke, pod warunkiem sptaty catego zadtuzenia,
wywiazywania si¢ dluznika z podjetych zobowigzan oraz nie wystgpowania ponownego zadluzenia
czynszowego. Z mozliwosci umorzenia odsetek mozna skorzysta¢ tylko jeden raz na 3 lata. Wystgpienie
ponownego zadluzenia czynszowego powoduje obowigzek zwrotu umorzenia odsetek ( Uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 07.09.2000r. nr. 1-13/2000.W 2008 roku, do dnia 31.12.2008r. Spotdzielnia uzyskata 24
wyrokow sadowych zasadzajacych na Jej rzecz kwotg 81.053,74 zt. Egzekucja kwot zasagdzonych wyrokami
sadu jest realizowana w stosunku do oséb, ktore mimo uzyskanych wyrokoéw nie pokrywaja swoich
zobowigzan, przez Komornika, z majatku osobistego dtuznikow. Wedlug stanu na dzien 31.12.2008r. ilo$¢



gospodarstw domowych zalegajacych z optatami za lokale w wysokosci powyzej 3-ch miesigcy wynosita 81
sztuk, co stanowito 2,30% ogotu( 3.476).Z 81 mieszkan zadluzonych powyzej 3-ch miesiecy 12mieszkan
znajduje si¢ w budynku o adresie Na Btonie 9A.Suma zalegtosci w wysokosci powyzej 3-ch miesigcy wynosi
193.582,71 zt., przy sumie miesi¢cznych optat czynszowych 1.020.247,60 ztotych.
Ogolna suma zaleglosci podstawowych optat czynszowych 1 na fundusz remontowy wynosi 376.121,36 zl.,
co stanowi 3,63% optat rocznych, ktére wynosza 10.353.275,34 zt. W stosunku do dnia 30.06.2008r. nastapit
okresowy wzrost tej zalegtosci o 0,73%, za$ w liczbach bezwzglednych wzrost o0 30.696,52 zt., tj. 0 8,89 %.
Wykaz zalegtosci czynszowych na poszczegélnych obiektach

na dzien 31-12-2008r.

suma naliczenia zalegloéci.bi_eiqce
czynszu powyzej
Lp Budynek :
Suma czynszu za 3 m-cy bez I_|czbka .
m-c os6b Wym:éw’&cchsw zarlnelgzqu:yr::h
zadtuzonych zam-c sqdow;x,odsetek z zaptatg
biezacych i w tym
zasgdzonych wilasno-
$ciowyc
kol 1 2 3 4 5 6
1{AK 77 522,01 24.233,15 1.730,41 1 0
2|AK 79 772,02 19.586,59 3.925,88 3 1
3|AK 81 0 31.422,78 0 0 0
4| AK 83 1.543,98 39.856,07 13.295,63 6 4
5| AK 85 775,17 34.739,39 6.469,31 2 0
6 | AK 87 556,28 26.935,55 2.232,02 2 1
7| AK 89 303,81 20.298,14 1.564,92 1 1
BALICKA
8|14B 1.105,42 66.209,70 6.356,74 4 4
9| JABL. 17 0 27.747,02 0 0 0
10| JABL. 19 453,18 27.737,76 1.363,2 1 0
11|NB 3 2.815,45 49.559,96 13.116,11 8 4
12 |NB 3A 1.861,74 25.762,59 6.150,42 4 2
13|NB 3B 623,15 52.301,33 2.339,79 2 2
14|NB 3C 786,09 28.267,48 5.364,04 2 2
15|NB 9 2.507,09 59.519,82 31.117,04 6 3
16 |NB 9A 4.290,60 145.775,41 28.622,16 12 6
17|NB 11 1.344,13 83.159,61 15.970,47 3 2
18|NB 11A 988,45 71.442,87 6.572,99 2 1
19|NB 13 1.787,10 39.555,07 26.994,07 6 4
20|NB 13A 506,74 32.042,12 2.065,18 2 1
21|NB 13B 451,52 25.737,62 3.329,68 1 0
22 |NB 15 738,91 37.227,03 9.773,27 3 1
22| NB 15A 211,80 21.422,27 1.658,27 1 0
24| Garaze | 11111 604,32 29.708,27 3.571,11 9 9
RAZEM:

25.548,96 1.020.247,60 193.582,71 81 48




Wvykaz 10 najbardziej zalegajacych z czynszami klatek schodowych na poszczegolnych
obiektach na dzien 31.12.2008 r.

Suma zalegtosci
powyzej 3-ch miesiecy
Klatka biezace plus llos¢ llo$¢ mieszkan
wyroki,pozwy,koszty |mieszkan zalegajacych
sadowe,odsetki
Lp Budynek biezace i zasadzone
5
kol 1 2 3 4
ul. Armii Krajowej
1|83 6 95.770,64 15 1
2|ul. Na Btonie 9A 5 65.486,57 33 2
3Jul. Na Btonie 11 1 70.034,67 22 1
4{ul. Na Btonie 9A 9 62.577,58 32 3
5[Ul. Na Bionie 9 5 30.491,51 22 1
6{ul. Na Btonie 13 5 46.977,48 15 1
7|ul. Na Btonie 15 7 36.267,94 15 1
ul. Armii Krajowej

8[79 2 26.731,13 15 1
9|ul. Na Btonie 15A 1 35.411,41 15 1
10|ul. Na Btonie 9 1 26.757,25 22 3

Celem przyspieszenia egzekwowania zalegtosci czynszowych Spoéldzielnia sukcesywnie wystepuje do sieci
telewizji kablowej UPC o odfaczenie z sieci telewizji abonamentow trwale zalegajacych z zaptata czynszu (
powyzej 6 —ciu miesigcy).

Spoétdzielnia z wlasnej inicjatywy nie dokonuje kompensat naleznos$ci finansowych 1 zobowigzan cztonkow.
Inicjatywa w tym zakresie nalezy do cztonka Spoétdzielni, ktory

winien poinformowa¢ Spotdzielnie czy nadptat¢ mozna zaliczy¢ narzecz innego  zobowigzania. W sytuacji
braku takiej dyspozycji od zaleglosci naliczane beda odsetki

ustawowe, pomimo wystgpowania nadptaty w innych tytutach.

Na podstawie Art. 451 KC, Spotdzielnia zalicza w pierwszej kolejnosci wptaty dokonane przez mieszkancow
1 wlascicieli lokali uzytkowych na pokrycie najstarszych zalegtosci czynszowych i odsetek, mimo innych
dyspozycji zawartych w opisach na dowodach wptat.

Szczegotowe informacje o warunkach jakie nalezy spetnia¢ dla uzyskania pomocy Gminy Krakow w postaci
dodatku mieszkaniowego mozna uzyskac w siedzibie Spotdzielni pokoj nr 8
w wyznaczonych godzinach pracy.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

INFORMACJA ZARZADU Z REALIZACJII ZNOWELIZOWANEJ U.S.M.

Szczegodtowsa informacj¢ o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych / w
skrécie u.s.m./ podano na str. 11-13 Dz.VIII Krakowskich Wiadomosci
Spotdzielczych nr 3/2007.

W kontynuacji zapisow odnosnej informacji zamieszczonej na str.2-3 Dz. 1. Nr 4/2007
I nastr. 10-11, Dz.VI Nr 1/2008 oraz na str. 2-3 Dz .1. Nr 4/2008 Krakowskich
Wiadomosci Spotdzielczych, kolejna ocena w/w nowelizacji ustawy, ktora weszta w
zycie w dniu 31 lipca 2007 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Na dzien 31.12.2008 r. wnioski o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali w tym mieszkalnego i
garazowego ztozylo 1379 osob, co stanowi 39,67 % ogotu podjetych uchwat w tym m.in.:

ztozono: zrealizowano:
- wnioski z mieszkan lokatorskich: 379 szt. 355 szt. -93,67%
- wnioski z mieszkan wlasnosciowych: 903 szt. 560 szt. -62,00%
- wnioski wiascicieli garazy: 97 szt. 59 szt. -60,82 %

W praktyce potwierdza si¢ fakt, ze obecnie wielu cztonkow Spoéidzielni powiadomionych
telefonicznie lub listownie o terminie spisania aktu notarialnego na ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu, rezygnuje z tego, wzglednie przesuwa go na dalszy termin.

Zarzad w realizacji Zalecenia-2 Rady Nadzorczej z dnia 12.07.2007 r. w dniu 23.08.2007 r. przy
pismie L.dz.ZZ/8623/2007 przestat do tutejszej Rady opracowanie p.n. ,,Zakres prac i harmonogram
ich realizacji wynikajace z nowelizacji z dnia 14.06.2007 r. do u.s.m.”, ktére uchwala Rady
Nadzorczej nr 2.-7/2007 p.c) zostato przyjete do wiadomosci bez uwag.

Realizacja przez Zarzad tych prac odbywa si¢ zgodnie z mozliwos$ciami kancelarii notarialnych tj. na
dzien 31.12.2008 r. spisano 960 aktow notarialnych w tym:

- spisano 59 szt. aktow notarialnych o ustanowienie odrgbnych wlasnosci garazy:

121-16, Z2-7, Z3 -36/,

- spisano 794 szt. aktow notarialnych o ustanowienie odrgbnych wiasno$ci mieszkan dla budynkow
0 adresie: NB 9A, NB 9, NB 11, AK 83, AK 81, AK 85, AK 77, AK 79, AK 87, AK 89, Jabt. 17,
Jabl.19, NB 15, NB 15A, NB 13B, NB 13,, NB 13A, NB 3, NB 11A, NB 3B, NB 3C, AK 79 —
pozostate 107 szt. spisanych aktow dotyczyto budynku o adresie Balicka 14B. Dla zakwalifikowanych
do wykupu gruntéw przez Rade Nadzorcza budynkow o adresach Armii Krajowej 79, Na Btonie 9A,
Na Btonie 15A, Na Blonie 11A.
Zarzad Spotdzielni zgodnie z wymogami postawionymi przez U,M,K, Wydzial Skarbu Miasta,
wstrzymat okresowo od zakreslonych termindow ustanawianie odrebnych wilasnosci lokali az do
sfinalizowania procesu wykupu gruntow.
Nowe obowigzki 0sob, ktére uzyskaty prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu wyszczegolniono w
Krakowskich Wiadomos$ciach Spotdzielczych Nr 1/2008 /Dz.VI str. 10-11/ oraz na stosownej
informacji dostepnej w siedzibie Sp-ni.
Whioski do Trybunatu Konstytucyjnego wniesione przez Sad Rejonowy dla Eodzi-Srédmiescia o
stwierdzenie niezgodnos$ci z Konstytucja RP kilku zapisow w aktualnej ustawie o spoéidzielniach
mieszkaniowych w zakresie zasad zawierania umoéw o przeniesienie wlasnosci lokalu przez
spotdzielnie mieszkaniowe, zostaly przez w/w Trybunat rozpatrzone.

Orzeczenie Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008 r. na okoliczno$¢
rozpatrzenia w/w wniosku Sadu Rejonowego stwierdzito:
- A/ Niezgodno$¢ z zapisami Konstytucji:
1) Art. 12 ust. 1 u.s.m.
2) Art. 17* ust. 1 u.s.m.



2.5.1

2.5.2.

3) Art. 12 ust. 1% i art. 17** ust. 1! u.s.m.
4) Art. 8 ust. 1 0 zmianie u.s.m. i innych ustaw,
5) Art. 272 u.s.m.
6) Art. 8 ust. 2 0 zmianie u.s.m. i innych ustaw,
- B/ Przepisy wymienione w punktach 1)-4) wyroku traca moc obowigzujacg z
uptywem dwunastu m-cy od dnia ogloszenia w Dzienniku Ustaw. W pozostatym
zakresie Trybunat umorzyl postgpowanie.
W tresci w/w orzeczenia:
- Trybunal uznal, ze zaskarzone przepisy, przewidujace ukaranie cztonkdéw
zarzadu spotdzielni za dopuszczenie do niezawarcia obligatoryjnych umow
uwlaszczajacych, s niekonstytucyjne.
- Zaniekonstytucyjng Trybunal uznat takze samg dopuszczalno$¢ uwtaszczenia
spotdzielcéw na majatku spétdzielni na warunkach wskazanych w zaskarzonych
przepisach ustawy.
Uwlaszczenie to odbywa si¢ bez zgody organdw spotdzielczych, jego warunki sg okreslone
ustawowo, a zatem nie ma tu mozliwosci uwzglednienia woli samej spétdzielni (spotdzielcow),
wyrazonej w statucie czy uchwale. Takie wkraczanie w stosunki wlasnosciowe spotdzielni w
dotychczasowym orzecznictwie TK zostalo uznane za nieproporcjonalne wkroczenie w
konstytucyjnie chronione prawa.
- Przez rok przepisy wymienione w punktach 1-4 bedg nadal obowigzywaty.

Zarzad pismem L.dz.ZZ/178/2009 z dnia 09.01.2009 r. do Rady Nadzorczej SM ,,WIDOK”
poinformowat tut. Rade, ze w realizacji swojej uchwaty nr 13/2009 z dnia 08.01.2009 r. i biorac pod
uwage wnioski o przeksztatcenie aktualnego stanu mieszkan typu lokatorskiego oraz w oparciu o :

- wyrok Trybunatlu Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie niektorych

zapisow u.s.m. ,

- zapis Art. 91 § 2! ust. 2 Ustawy z dnia 16 wrze$nia ,,Prawo Spétdzielcze: wraz z

pozn. mianami;

zawnioskowal podjecie odno$nej uchwaty.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.01.2009 r. w podjetej uchwale nr

10 -1/2009 zajeta stanowisko:

,» Rada Nadzorcza wnosi o bezzwloczng realizacj¢ wnioskow o przeksztalcenie prawa lokatorskiego
w prawo odrebnej wlasnosci, ztozonych przed 17.X11.2008 r. 1 kwalifikujacych si¢ do realizacji w
postaci aktow notarialnych.”

W/w uchwata dotyczy wytypowanych 4-ch oséb w stosunku, do ktorych Zarzad uruchomit

procedure ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali.

2.6. Rada Nadzorcza SM ,, WIDOK” w Krakowie:

2.7.

- na posiedzeniu w dniu 06.03.2008 r. w podjetej uchwale nr 4.-1/2008 p. d), przyjeta
bez uwag informacj¢ Zarzadu dotyczacg stopnia realizacji znowelizowanej ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

- na posiedzeniu w dniu 11.09.2008 r. w podjetej uchwale nr 3.-7/2008 p.a)
zaakceptowata m.in. informacj¢ Zarzadu dotyczaca realizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Po rozpatrzeniu i po prawomocnym orzeczeniu Trybunatu Konstytucyjnego odnosnie

wszystkich w/w i wyszczegdlnionych wnioskow w Dz.VI str. 11 Krakowskich Wiadomosciach

Spotdzielczych nr 1/2008 bedzie dopiero mozliwe:

- dokonanie aktualizacji w stosunku do znowelizowanej u.s.m. wytypowanych
regulaminow obowigzujacych w SN ,,WIDOK”,

- ewentualna kolejna korekta odno$nych zapiséw obowigzujacego w SM ,,WIDOK™
Statutu.



6.

Inf. Zarzadu z przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntow

Temat wg stanu na dzien 21.11.2008 r. zostat szczegdétowo przedstawiony w Dz.VII str.9-12 w Krakowskich
Wiadomosciach Spoétdzielczych nr 4/2008.

1.

W realizacji Zarzadzenia nr 2559/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Armii
Krajowej 89 w Krakowie, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, jej
uzytkownikom wieczystym, Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WIDOK” z siedzibg w Krakowie
oraz osobom fizycznym w dniu 22 stycznia 2009 r. po uprzednim uzyskaniu opinii

prawnej, w siedzibie Sp-ni dokonano podpisania opracowanego przez Wydziat Skarbu
Miasta odno$nego protokotu rokowan.

Pismami z dnia 12.02.2009 roku adresowanymi dla wszystkich zainteresowanych stron
Zarzad poinformowat o wyznaczonej dacie 05.03.2009 r. godz. 10°° w siedzibie
Spotdzielni na podpisanie aktu notarialnego nabycia przez wspotuzytkownikow
wieczystych nieruchomosci gruntowej dziatki nr 455/53 obreb 6 ewid. Krowodrza, objetej
ksigga wieczystag KR 1 P.0030957/1, stanowigca wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

W w/w pismach przypomniano zainteresowanym o dopetnieniu pozostatych obowiazkow
wynikajacych z podpisanego protokotu rokowan.

W oparciu o dane zawarte w protokole rokowan dla przecigtnego mieszkania o powierzchni
uzytkowej ok. 48,0 m? potozonego w budynku o adresie Armii Krajowej dokonano
szacunkowego wyliczenia zwrotu poniesionych naktadow na wykup ziemi, ktory wyniesie:

1900,00 /optata za wykup/ =215 lata
88,00 /roczna optata za wiecz. uzytk./

Nalezy wzia¢ pod uwagg, ze ustalona cena nieruchomosci obowigzuje przez okres trzech miesiecy od
daty podpisania zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa i do uptywu tego terminu tj. do 16.03.2009
roku musi zosta¢ zawarta umowa na wykup ziemi w formie aktu notarialnego.

2. Wqg informacji wywieszonych w dniu 30.04.2008 r. na bramach i tablicach ogloszen  kazdej z klatek

schodowych znajdujacych si¢ w budynkach o adresach: Armii Krajowej 79, Na Btonie 9A, Na
Blonie 15 A:

2.1. ustalono termin od 30.06.2008 r. na okresowe, az do zrealizowania sprawy wykupu gruntow
wstrzymanie ustanawiania odrgbnych wtasnosci lokali w tych budynkach—  zrealizowano,

2.2.ustalono termin do 31.07.2008 r. dla oséb posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci lokalu na
ztozenie stosownego zobowigzania, ze ztozg do Wydzialu Skarbu Miasta Gminy Krakoéw odno$ny
indywidualny wniosek o nabycie gruntu, wzglednie udzielg notarialnego pelnomocnictwa
Zarzadowi do dziatania w tej sprawie w ich imieniu. Realizacja tego tematu wg stanu na
31.07.2008 r. przedstawiata si¢ nast¢pujaco:

- budynek o adresie AK 79 na 17 zainteresowanych oso6b ztozyto 12 0sob
t.70,59% pozost. 5 0sob,
- budynek o adresie NB 9A, na 128 zainteresowanych os6b ztozyto 109 oso6b
tj.5,15% pozost. 19 oséb, \
- budynek o adresie NB 15A, na 24 zainteresowanych osob ztozyto 15 0sob tj.
62,5 % pozost. 9 0sob.



2.3.

Zgodnie z procedura ustalong uprzednio przez Zarzad, dla o0s6b bedacych w

zwloce, wystgpiono z odnos$nymi interwencjami tj. w sumie 65 szt. do dziatania
w dodatkowym terminie do 30.09.2008 r. i z pouczeniem, ze w przypadku
nie wywigzania si¢ z tego obowigzku sprawa zostanie skierowana na droge postgpowania

sadowego 0 zobowigzanie do ztozenia o$wiadczenia. Do 26 - ciu czlonkow/ NB 9A-17 szt., NB
15A- 6 szt.,, AK 79-3 szt./, ktéorzy nie dotrzymali w/w terminu obstuga prawna
Spotdzielni opracowata i wystata stosowne ponaglenia przedsadowe , wyznaczajac dodatkowy termin
do 01.12.2008 r.

Zaleglosci w w/w temacie byly nastepujace

na dzien na
dzien 31.12.2008 r. 31.01.2009 r.
- na budynku o adresie NB 9A - 80s0b, 8 0sob
- na budynku o adresie NB 15A - 3.0soby, 3 osoby
- na budynku o adresie AK 79 - 1osoba -
Razem:12 os6b 11 0sob

Wobec uptynigcia dla osob posiadajacych prawo odrgbnej whasnosci lokali o adresie Armii Krajowej
79, Na Btonie 9A, Na Blonie 15 A termindéw: 31.08.2008 r., 30.09.2008 r., 01.12.2008 r. /termin
przedsadowy/ na ztozenie pelnomocnictwa wzglednie kopii odnosnego dokumentu dla Wydziatu
Skarbu Miasta Gminy Krakow w sprawie nabycia z bonifikatg 98 % nieruchomosci gruntowej na
posiedzeniu Zarzadu w dniu 17.12.2008 r. podj¢to uchwate nr 25/24/2008 o uruchomieniu procedury
sadowej w sprawie dokonania okre§lonej czynnosci zwigzanej z wykupem gruntu w stosunku do
wytypowanych 12-tu os6b.

Rada Nadzorcza SM ,,WIDOK” po konsultacji z obstuga prawng, na posiedzeniu w dniu 18.12.2008
r. w podjetej uchwale nr 36.-11/2008 zadecydowata o przeprowadzeniu z zainteresowanymi osobami
rozmow mediacyjnych 1 wydelegowata ze swego grona do tego 2 osoby. Po przeprowadzeniu cyklu
rozmow, bez pozytywnego rezultatu - Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.01.2009 r. w podjetej
uchwale nr 20.-1/2009 zadecydowata o zorganizowaniu w porozumieniu z Zarzadem zebrania z
osobami, ktore zamieszkuja w budynkach o adresach: Na Blonie 9A, Na Btonie 15A, Na Blonie
11A, posiadajagcymi prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ktore nie ztozyly stosownego oswiadczenia do
Wydziatu Skarbu Miasta U.M. Krakowa w sprawie zgody na pokrycie kosztow wykupu gruntéw pod
budynkami. Z uwagi na obecno$¢ okoto 30-tu 0soéb zebranie planuje si¢ zorganizowa¢ w Sali nr 1
Klubu ,,Jordanowka”.

Ustalono termin do dnia 31.08.2008 r. dla osob, ktore ztozyly stosowne ,,O$wiadczenia...” o
sfinalizowaniu wykupu gruntow w formie jednorazowej wptaty, na dokonanie uprzednio ustalonej
zaliczkowej wptaty z tego tytutu.
Wysoko$¢ optat wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni na wykup gruntéw do dnia 31.08.2008 r.
wynosita 246.396,03 zt. a na dzien 31.10.2008 r. 264.722,61 zt., a na dzien 30.11.2008 r. 268.293,45
zt. , na dzien 31.12.2008 r. 270.890,04 zt. a na dzien 31.01.2009 r. 270.282,19 zt.

Ostateczna warto$¢ wykupu gruntéw dla poszczegdlnych nieruchomosci i lokali ustali Wydziat
Skarbu Miasta U.M.Krakowa po uzyskaniu operatow szacunkowych.

3. W realizacji uchwaly Rady Nadzorczej nr 24-2/2008 z dnia 17.04.2008 r. Zarzad

tutejszej Spoldzielni:



3.1. przyjmuje na dotychczasowych warunkach nowe wnioski dotyczace wykupu nieruchomosci
gruntowych, bedace uzupeklieniem dotychczas zlozonych, przez okres mieszczacy sie w
granicach ustawy,

3.2. PZ poleceniem nr 3/2008 z dnia 9.09.2008 r. powotat komisje, celem kolejnej weryfikacji ztozonych
do dnia 30.09.2008 r. ,,Oswiadczen...”.-powotana komisja zakonczyta prace spisaniem odnosnego
protokotu z dnia 09.10.2008 .,

- Rada Nadzorcza po dokonaniu oceny w/w protokotu w podjetej uchwale nr 3-8/2008
Z dnia 23.10.2008 r. upowaznita Zarzad do podjecia zgodnie z ,,Zasadami
przeksztalcenia....” stosownych dziatan dotyczacych wykupu gruntu przynaleznego do
budynku o adresie Na Btonie 11A.

- pismem z dnia 04.11.2008 r. znak: L.dz. ZZ/11700/2008 do Wydzialu Skarbu Miasta
U.M.Krakéw wystapit z wnioskiem o podjecie dziatan zwigzanych z wykupem dziatek
Nr 455/27 1 455/26, zabudowanych budynkiem mieszkalnym o adresie Na Btonie 11A.,

- w realizacji pisma U.M.K. Wydzialu Skarbu Miasta znak: GS-02.MB.72241-2-16/-7 z
dnia 17.12.2008 r. Zarzad przy pismie z dnia 13.01,2009 r. znak ZZ/275/2009 przestat
peing list¢ uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci o adresie Na Blonie 11A,
potozonej na dziatkach 455/26, nr 455/27, obrgb 6 Krakow-Krowodrza,

- PZ poleceniem stuzbowym nr 2/2009 z dnia 09.01.2009 r. powotat Komisj¢, celem
kolejnej weryfikacji ztozonych do dnia 31.12.2008 r. ,,O$wiadczen...” z terminem
zakonczenia prac do dnia 19.01.2009 r.

Spisany protokoét zostat przestany do tutejszej Rady celem dokonania oceny, ktora na
posiedzeniu w dniu 29.01.2009 r. w podjetej uchwale nr 6.-1/2009 p.b) przyjeta go bez
uwag.
4. Wqg informacji wywieszonych w dniu 30.10.2008 r. na bramach i tablicach ogtoszen
kazdej z klatek schodowych znajdujacych si¢ w budynku o adresie Na Blonie 11A:
4.1.ustalono terminy od 31.12.2008 r. na okresowe az do zrealizowania sprawy wykupu
gruntoéw wstrzymanie ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali w tym budynku
- zrealizowano,

4.2.ustalono terminy do 31.01.2009 r. dla 0s6b posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci
lokalu na ztozenie stosownego zobowigzania, ze ztoza do Wydziatu Skarbu Miasta
Gminy Krakéw odnos$ny indywidualny wniosek o nabycie gruntu, wzglednie udzielg
notarialnego pelnomocnictwa Zarzagdowi do dziatania w tej sprawie w ich imieniu,

- brak realizacji przez 21 osob./ interwencje W oparcowaniu/.

4.3. ustalono termin do dnia 31.01.20009 r. dla os6b, ktore ztozyty stosowne
,»O8wiadczenia” o sfinalizowaniu wykupu gruntow w formie jednorazowe;j
zaliczkowej wplaty, na dokonanie uprzednio ustalonej realizacji wplaty z tego tytutu:
- dokonano wptat na taczng kwote 25.080,20 zt.

5. Zarzad na przestrzeni II pétrocza 2008 r. zarejestrowal przypadki:

- anulowania i ztozenia nowych ,,O$wiadczen...” zmieniajacych uprzednio deklarowane warunki
finansowe wykupu /sprawa kazdorazowo oceniania jest indywidualnie/,

- prowadzenia korespondencji opozniajacej / cztonek Sp-ni zam. w budynku o adresie  NB 9A/
kwestionujacej zgdania Sp-ni wynikajace z wymogow stawianych przez Wydziat Skarbu Miasta
U.M.K. / pismo przekazano do wiadomos$ci Rady Nadzorczej/,- zmian wtascicieli lokali posiadajacych
status odrgbnej wlasno$ci co po otrzymaniu aktu notarialnego zobliguje Zarzad Sp-ni do kolejnej
interwencji celem ponownego ztozenia przez osobg¢ kupujaca stosownego wniosku do Wydziatu
Skarbu Miasta.

6. Rada Nadzorcza SM ,,WIDOK” w Krakowie na swych posiedzeniach:
- w dniu 12.06.2008 r. w podjetej uchwale nr 4-4/2008 p d) przyjeta bez uwag informacje



Zarzadu /datowang 14.05.2008 r./ dotyczaca realizacji nabycia z bonifikatg prawa
wlasnosci gruntéw w SM ,, WIDOK”,

- w dniu 11.09.2008 r. w podjetej uchwale nr 3-7/2008 p c) zaakceptowata informacje
Zarzadu dotyczaca realizacji nabycia z bonifikatg prawa wlasnosci gruntéw bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni,

- w dniu 23.10.2008 r. w podjetej uchwale nr 2-8/2008:

- przyjeta do wiadomosci ,,Informacje Zarzadu SM ,,WIDOK?” z realizacji nabycia z
bonifikatg prawa wtasnosci gruntoéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,

- zaakceptowata dotychczasowe dzialanie Zarzagdu w sprawie wykupu gruntow od
Gminy Krakéw na rzecz cztonkéw Spotdzielni,

- w dniu 27.11.2008 r. w podjetej uchwale nr 2-9/2008 p a) zaakceptowata
informacje¢ Zarzadu dotyczaca realizacji nabycia z bonifikata prawa
wlasnosci gruntéw, bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni /zat. nr 1/,

- w dniu 18.12.2008 r. w podj¢tej uchwale nr 3.-11/2008 p.a) przyjeta informacje
Zarzadu o realizacji 1 nabyciu z bonifikatg prawa wilasnosci gruntow bedacych w
uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni,

- w dniu 29.01.2009 r. w podjetej uchwale nr 6.-1/2009 p.a/ przyjeta

bez uwag informacj¢ Zarzadu o realizacji nabycia z bonifikatg prawa wlasnosci
gruntéw, bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni.

7. W realizacji zapytan zainteresowanych cztonkéw SM ,,WIDOK”, Zarzad pismem
L.dz.ZZ/1461/2009 z dnia 12.02.2009r. wystapit do Urzedu Miasta Krakowa, Wydziat
Skarbu Miasta w sprawie interpretacji prawnej dotyczacej obowigzku zwrotu udzielonej
bonifikaty przy zakupie gruntu /przeksztatcenie z uzytkowania wieczystego/ zgodnie z art.

68 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

8. Problematyka nabycia z bonifikata prawa wtasnosci gruntéw, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym SM ,,WIDOK?”, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, na
przestrzeni lat 2003-2008 byta przez Zarzad Spotdzielni cyklicznie naswietlana w
Krakowskich Wiadomosciach Spotdzielczych nr: 4/2003, 3/2004, 2/2005, 3/2005, 4/2005,
1/2006, 3/2006, 4/2006, 1/2007, 2/2007, 3/2007, 4/2007, 1/2008, 2/2008, 3/2008, 4/2008 .

7. Korekta regulaminu rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej..........

Po wprowadzeniu przez Radg Nadzorcza korekty z dnia 29.01.2009 r., Uchwata nr 15.-1/2009 do
regulaminu j.w. podanego do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni w numerze 4/2003 Krakowskich
Wiadomosci Spotdzielczych i na stronie internetowej Spotdzielni, obecny zapis § 30.

§ 30.

1. Wynikajacg z rozliczenia energii cieplnej niedoptate, zarowno z tytutu c.o. jak c.w.u.
mieszkaniec winien wplaci¢ na konto Spotdzielni w terminie 21 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach losowych, na wniosek mieszkanca, Zarzad
moze niedoptate roztozy¢ na raty.

2. Wynikajaca z rozliczenia energii cieplnej nadptate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
pokrycie zadluzen czynszowych i odsetek od tych zadtuzen. Pozostata cz¢s$¢ tej nadptaty
bedzie zaliczona na poczet biezacych optat czynszowych. Na pisemny wniosek

mieszkanca, wniesiony do 30 dni po otrzymaniu rozliczenia nadptata, po potraceniu
zadluzen czynszowych i odsetek od nich moze by¢ zwrdcona na wskazane konto w formie
przelewu.

3.Bez zmian.

4. Bez zmian.



8. Korekta requlaminu prowadzenia, finansowaia i rozliczania prac termomodernizacyjnych

Po wprowadzeniu przez Rade Nadzorczg korekty a dniem 29.01.2009 r. uchwatg nr 11,- 1/2009 do
regulaminu j.w dostepnego w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie internetowej oraz podanego do
wiadomosci w numerze 4/2004 Krakowskich Wiadomosciach spotdzielczych, obecne zapisy § 9110 w
pelnym brzmieniu sg nastepujace:

§ 9.
1. Srodki funduszu przeznacza sie na :
a) docieplanie $cian ostonowych budynkoéw, $cian zewnetrznych poddasza,
b) wymiang stolarki otworowej w klatkach schodowych i innych pomieszczen
komunikacji budynku,
C) remonty, opomiarowanie i automatyke weztow centralnego ogrzewania,
d) chemiczne ptukanie instalacji centralnego ogrzewania,
e) montaz brakujgcych zaworow termostatycznych wraz z gtowicami umozliwiajgcymi
automatyczng regulacje dostarczonego ciepta,
f) montaz zaworow termostatycznych na klatkach schodowych o statych nastawach,
g) modernizacjg¢ sieci centralnego ogrzewania wewnatrz budynkéw wraz z montazem
zaworow regulacyjnych podpionowych,
h) opracowanie audytow energetycznych, harmonogramu rzeczowo-finansowego i
dokumentacji technicznej zwigzanych z powyzszym przedsiewzigciem,
i) pokrycie kosztow prowizji i ewentualnych odsetek bankowych.

2. Zgromadzone $rodki finansowe na koncie 806 ,,Fundusz termomodernizacji” zostang
rozliczone przez ich przeksiggowanie na fundusz zasobowy — konto 802, bez zwickszania
kont funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

3. Koszty termomodernizacji beda rozliczone po wykonaniu wszystkich robdt objetych
zbiorczym harmonogramem catego osiedla i w jednakowej wartosci przypadajacej na 1 m?
powierzchni mieszkalnej.

§ 10.

1. Srodki na Fundusz okreslone w § 6 ust. 1 beda wnoszone az do rozliczenia (pokrycia
kosztow realizacji) catego zadanie inwestycyjnego.

2. Po catkowitym sptaceniu kredytu termomodernizacyjnego nastapi rozliczenie konta 083
p/n,, Srodki trwate w budowie”.
Ta czes¢ kosztow termomodernizacji, ktora przypada na lokale wyodrgbnione, zostanie
zaksiggowana na koncie Wn 807 — ,,Fundusze, wyodrgbnienia”

3. Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki Funduszu — przechodza na nastepny rok.

9. SPRAWY BIEZACE

1. Montaz i legalizacja wodomierzy mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza Spotdzielni w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (§ 33 ust. 11 2)
oraz opinie dyrektora Okregowego Urzedu Miar w Krakowie na posiedzeniu w dniu 29.01.2009 r. podjeta



uchwale nr 9.-1/2009, w ktorej wprowadzila obowiazek legalizacji wodomierzy mieszkaniowych, ktorych
wskazania sg podstawg do rozliczen pomig¢dzy lokatorami, a Spotdzielnia.

W uchwale w/w stwierdzono réwniez, ze stanowisko to jest podstawa do wprowadzenia stosownych zmian
w zapisach Regulamindw 1 ze termin rozpoczgcia legalizacji wodomierzy zostanie ustalony uchwalg Rady
Nadzorczej po przyjeciu przez Rade zmian Regulaminow.

Powyzsza uchwata Rady Nadzorczej potwierdza fakt, ze wodomierz, ktory jest przyrzadem pomiarowym
zgodnie z prawem metrologicznym podlega okresowej legalizacji. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 02.04.2004 r. w sprawie prawnej kontroli metrologiczne;j
przyrzadow pomiarowych w przypadku wodomierzy (o nominalnym strumieniu objetosciowym nie
wickszym niz 500 m%h) okres waznosci legalizacji wynosi 5 lat (dotyczy ten okresu zardéwno wodomierzy
wody zimnej jak i cieplej).

W chwili obecnej kazdy mieszkaniec, ktory nie posiada instalacji wodociggowej lokalu wyposazonej w
wodomierz, a lokal jego rozliczany jest ryczattem w odniesieniu do ilo$ci 0osob zamieszkalych w lokalu,
moze z wlasnej inicjatywy dokonaé¢ montazu wodomierzy lokalowych.

Po zgtoszeniu w/w montazu do Spoétdzielni nastgpi wykonanie zaplombowania instalacji wodomierzowej i
spisanie protokotu, lokal ten bedzie rozliczany w/w faktycznego zuzycia wskazanego przez wodomierz plus
kilkuprocentowy wskaznik na straty w instalacji i odczycie wodomierzy.

Zarzad Spoldzielni zachgca mieszkancéw do montowania wodomierzy i ich legalizacji, gdyz dziatania te
poprawig rzetelno$¢ dokonywanych rozliczen.

Koszt montazu czy tez ponownej legalizacji wodomierzy zwraca si¢ w oplatach mieszkaniowych w
zalezno$ci od poboru wody w przeciggu kilku miesiecy.

2. Sprawa ochrony osiedla.

W realizacji uchwaty Rady Nadzorczej Nr 4.-11/2009 z dnia 18.12.2008 r. r. Zarzad SM ,,WIDOK” w dniu
29.12.2008 r. r. podpisal z dotychczasowa firma ochroniarska umowe¢ na dalsze do dnia 30.06.2009 r.
swiadczenie ustugi na utrzymanie porzadku, bezpieczenstwa i ochrony mienia na terenie Spotdzielni. Ochrona
mienia szczegotowo okreslona w umowie od dnia 01.01.2009 r. do dnia 31.03.2009 r. bedzie pelniona w godz.
od 19 do 5%, a poczgwszy od 01.04.2009 r. do dnia 30.06.2009 r. bedzie wykonywana od godz. 20°° do
6°°dnia nastepnego. Stuzbe petnig dwa patrole 2-osobowe w tym jeden z psem.

W celu podniesienia skutecznosci 1 jakosci $wiadczonej pracy przez firm¢ ochroniarska, Zarzad
wyegzekwowal od niej zainstalowanie w 8-miu budynkach osiedla punktow kontroli obchodow dla
pracownikow ochrony.

Wykaz obowiazkéw firmy ochroniarskiej jest umieszczony na tablicach ogloszen w kazdej z klatek
schodowych Spoéldzielni. W wuzasadnionych sprawach interwencyjnych, szczegdlnie w przypadkach
zaistnialych zaktocen Regulaminu Porzadku Domowego do w/w firmy nalezy telefonowac pod czynny cata
dobe numeru telefonu: 012/642-04-29, 012/430-48-88. Ewentualne uwagi do pracy firmy ochroniarskiej
prosimy kierowa¢ do administracji pod nr telefonu: 012/637-38-65 lub 012/636-43-83 w godzinach pracy
Spoétdzielni.

Poniewaz na naszym osiedlu zdarzaja si¢ do$¢ czesto przypadki przestgpstw szczegdlnie wiamania do piwnic,
mieszkan, garazy, kradzieze... i to w r6znych porach doby, Zarzad uczula mieszkancéw na te zagrozenia, o
ktorych szczegotowo poinformowano w Krakowskich Wiadomosciach Spotdzielczych Nr 1/2006 w dziale V
pt. ,,Apel do mieszkancoéw”.

Niezaleznie od powyzszego na wniosek Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni, Komisariat Policji IV w
Krakowie od miesigca maja 2003 roku pelni w Klubie osiedlowym ,,Jordanéwka”, pok. nr 5 state dyzury
dzielnicowych policjantow w kazdy piatek w godz. 16° do 18°*

3. Sprawa awarii domofonow.




Administracja Spotdzielni rejestruje zwiekszajaca si¢ ilos¢ awarii instalacji domofonowych bedacych w
uzytkowaniu od 14-tu do 19-tu lat, ktore w dalszym ciggu sg wlasnoscig mieszkancow poszczegdlnych klatek
schodowych za wyjatkiem 3 sztuk, ktére zostaty przekazane Spotdzielni.
Stwierdzono, ze w 95 % zglaszanych awarii jest zwigzanych z zuzyciem unifonow w mieszkaniu, co
powoduje blokowanie rygla w bramie wejsciowej i jest przeszkoda w prowadzeniu rozmoéw przez innych
lokatorow.
Sprawy:
- rodzaju ustug $wiadczonych w zakresie instalacji domofonowej,
- zasady okreslania i rozliczania kosztoéw konserwacji i remontéw instalacji
domofonoweyj,
- zasady finansowania,
- przekazania instalacji domofonowej na majatek Spotdzielni;
reguluje ,,Regulamin ustug dotyczacych instalacji domofonowej i zasad rozliczania ich kosztow w zasobach
SM ,,WIDOK” w Krakowie” zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Spotdzielni Nr 13-8/2005 z dnia
25.05.2005 r. 1 podany do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni w Krakowskich Wiadomosciach Spotdzielczych
— Spotdzielnia SM ,,WIDOK” nr 4/2005 str.7.
W/w ,,Regulamin....” w zapisie § 16 stanowi, ze:
- Jesli konserwator Spotdzielni stwierdzi, ze danej awarii nie moze usunaé¢ w ramach
zleconych prac konserwacyjnych a wylacznie w ramach remontu finansowanego
bezposrednio przez mieszkancow, Zarzad Spoétdzielni za okres braku sprawnosci
instalacji domofonowej nie moze pobiera¢ od mieszkancow optaty za konserwacje
poczawszy od miesigca nastepnego po stwierdzeniu w/w faktu.
- W przypadku stwierdzenia przez konserwatora Spotdzielni trwalej niesprawnosci
unifonu, znajdujacego si¢ w danym mieszkaniu, blokujacego rygiel w bramie
wejsciowej 1 bedacego przeszkoda w prowadzeniu rozmowy przez innych
lokatorow , nastapi odlaczenie tego mieszkania od instalacji domofonowej na okres
awarii unifonu.

4. Sprawa reklamacii rozliczen c.o.

Spotdzielnia zakonczyla rozliczenie z mieszkancami kosztow z tytulu c.o. za okres 01.10.2007 r. do
30.09.2008 r. ( w zasobach wyposazonych w podzielniki kosztow c.0.) wraz z procedurg reklamacyjna.

Do dnia 23.02.2009 r. r. ztozono do Spoétdzielni tacznie 11 reklamacji, z ktérych 8 uznano jako bezzasadne,
2 przestano do firmy TECHEM celem zajecia stanowiska, a 1-dng uznano jako zasadng i dokonano stosowne;j
korekty.

Dziat Techniczny wspdlnie z Dzialem Czynsz6w na biezaco udziela informacji i rozpatruje sporadyczne

reklamacje zlozone do danego rozliczenia c.o. i c.w.u. w budynku zasilanego z kotlowni gazowej przy ul.
Balickiej 14 B.

5. Sprawa zaktdcania porzadku domowego.

Zarzad Spotdzielni w dalszym ciggu rejestruje konflikty powstale na tle nieprzestrzegania zapisow
Regulaminu Porzadku Domowego.
Zgodnie z zapisem § 7 p. 5 w/w Regulaminu cztonek Spoétdzielni, najemca lub osoba prawna ich
reprezentujgca sg m.in. zobowigzani do przestrzegania ciszy nocnej w godz. 22°° — 6°. Zgodnie z zapisami §8
w/w Regulaminu, niedozwolone jest m.in.:
- uzywanie urzadzen technicznych, radiowo-telewizyjnych 1 innych wywotujacych

hatas w czasie ciszy nocnej, okreslonej w § 7 ust. 5 w sposob zaktocajgcy spokoj

sasiadom /zapis § 8 p.12/,



- korzystanie w lokalach mieszkalnych lub innych pomieszczeniach znajdujacych si¢

w budynkach, ze sprz¢tu elektronicznego (radia, magnetofonu, odtwarzacza ptyt kompaktowych, telewizora
itp.) oraz urzadzen naglasniajagcych w sposob powodujacych przekroczenie — w pomieszczeniach sasiednich
— dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego normag PN-87/B-012151/02 (co odpowiada 45 dB w dzien i
35 dB w porze nocnej), /zapis § 8 p. 20/.
Zgodnie z zapisem art. 144 ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U. nr 16 poz. 93 z p6zn.
zm./ prawo do wypoczynku jest prawem bezwzglednym i nikomu nie wolno do zaktocac.
Przypominamy, ze w $wietle obowigzujacego prawa czionek Spotdzielni odpowiada za zachowanie si¢
domownikéw, podnajemcoéw, osoby zaproszone. Powtarzajace si¢ skargi sgsiadow na zaktocenie spokoju
(potwierdzone przez Policje i ochrone osiedla) moze w konsekwencji spowodowaé wykluczenie danej osoby
z czlonkostwa Sp-ni zgodnie z zapisem §21 wust. 2 pkt. ¢ Statutu ze wszystkimi skutkujacymi
konsekwencjami w tym rowniez finansowymi.
Szczegblne przyczyny wykluczenia czlonka ze Spoldzielni przez Radg Nadzorcza precyzuje zapis § 21
Statutu.

6. Inne.

- Spoétdzielnia SM ,,WIDOK” informuje, ze od miesigca marca 2009 r. bedzie posiadata dwa miejsca
postojowe i jeden garaz do sprzedazy lub wynajmu w budynku przy ul. Balickiej

14 B w Krakowie.

Zainteresowanych zapraszamy do pokoju nr 5 w siedzibie Spoétdzielni celem uzyskania dodatkowych
informacji.

- Dysponenci lokali za wyjatkiem zamieszkatych w budynkach o adresach: NB 9A, NB 15A,
AK 89, AK 79 1 NB 11A, ktorzy sa zainteresowani ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu proszeni sg o nawigzanie kontaktu ze stanowiskiem d/s cztonkowskich Spotdzielni w
godzinach urzedowania.

- W sprawie ewentualnego kompleksowego ubezpieczenia mieszkania w czynszu,
czlonkowie Spoldzielni moga zasi¢gna¢ informacji w pokoju nr 11 w godzinach
urzedowania.

- Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK” w Krakowie w m-cu grudniu 2005 r.
uruchomita wtasng strone internetowa, ktorej aktualna zawarto$¢ mozna oglada¢ pod nr
www.smwidok.krakow.pl lub www.smwidok.panth-net.com.

ZARZAD
SM ,,WIDOK”

RADA NADZORCZA, ZARZAD | PRACOWNICY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WIDOK?”
skladajg zyczenia

zdrowych i pogodnych Swiat Wielkanocnych

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WIDOK” ul. Na Btonie 7 ; 30-147 Krakéw


http://www.smwidok.krakow.pl/

